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Background

= In Norway LCC was first set on the agenda in 1978

= Norwegian Standard NS 3454 "Life Cycle Costs for Building and
Civil Work, Principles and Classification”

= "Annual Costs — Calculation Guides”
= "LCC-Calculation Guide”

= Computer aided calculation tools for LCC




Purpose

= The original model with 60 years calculation is not in line with
reality

n New contractual models

— Require more precision in contracts
— Private public partnership contracts

= The possibility of service life planning




Introduction

Annual cost model

Whole life time

Service life periode

rq 0

# Suggestion of additional
account: Interruption of
operation

|:| [ _ Interruption of the core
Oo activities in the building
caused by technical failure.

1 Capital cost 21 Taxes
11 Project cost 22 Insurance

-Mutual costs

-HVAC and plumbing
-Electricit;

Y 33 Energy
-Telephone, automation

-Other installations

-Outdoor 36 Security
-General costs

-Sepecial costs

12 Residual cost (- or +)

2 Management cost

23 Administration
-Building 3 Operation cost
31 Operation and minor maint. 73 Canteen and/or catering services
32 Cleaning services

34 Water and sewage
35 Refuse collection

4 Maintenance cost
41 Regular maintenance —
42 Replacements

5 Development cost

7 Service and support costs for the core
activities

71 Administrative office management

72 Swichboard and receptionist services

74 Furniture fixtures and fixings

75 Moving workplaces and/or job rotation
76 Telecommunications and IT-services
77 Postage and messenger services

78 Supplies and copying services

8 Potential of the property
81 Rebuilding

51 Current refurbishment

82 Additions/extentions

52 New demands

53 Upgrading

Life Time Costs (et present value)
1604 kr/m2

The maintenance part of this is:
87 kr/m2

Annual Costs
85 kr/m2

The maintenance part of this is:
5 kr/m2
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Traditional model — 60 years

Maintenance and replacements-
approx 200 NOK/m2 in annual costs
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Result

New model

Investment

Maintenance and replacements-
approx 80 NOK/m2 in annual costs

;

New LCC calculation

reinvest

residual value

New LCC calculation

reinvest

residual value




Result
New model

. User manual
Dynamic LCC
H: 10-12 ar
WLT: 60-150 &r S:15-20 ar
SLP and WLT : 3
SLP:10-150 &r | F: 12-15 &
K: 60-150 ar
Service life
groups
Calculation -Tool (excel WEB etc.)
! |
Service life Service life Service life
groupl group 2 group 3
4 el \ \
’ n 0l | \ﬁ“\‘ Do n
‘ } 1.SLP %2' SLP$ 3. SLP ! | LSLP |%8LP,  3.8LP M;&* ’

Rent and residual
value




Result
SLP and WLP

= SLP- Service life period
= WLP- Whole life period

= Both depends on the building type and service life
planning




Result
Service life groups

1. Building part that are newer seen again

— Must have service life that are equal or longer than WLT without the need
for maintenance

— Foundation, main support system

2. Building part that are possible to maintain but not replace

— Must have service life that are equal or longer than WLT with the need for
periodical maintenance

— Parts of the main support system

3. Building parts that are possible to maintain and replace
— Easy to maintain and replace
— Fittings (suspended ceilings, electrical grid etc.)
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Results
Calculation

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

Depreciation profile for building parts

Grunn, fundamenter, baeresystem — - -Yttervegger, yttertak

Vinduer, ytterdarer Innredning (inn.vegg,himling,fast inventar)
————\/fentilasjon Varme/saniteer
- - - -Elkraft — — Tele og automatisering

Andre installasjoner




Excel tool

Input

LCC grunnlagsinfo IBVGG | wys | Diverse byan. deler | Hkkeltall |

Byggets totale levetid:
100

Analyseperiode:
30

Realrente:

[ 0.05

El

LCC grunnlagsinfo  BYGG IWS | Diverse bygn, deler | Nakkeltall |

Grunn, fundamenter
og baeresystem

Sekundarbaring
{inne i vegger,
fasadebring):

Drenasje,
terrengbehandling:

- | 30

LCC grurriagsinfo | BYGG | WS | Diverse bvgn, deler  Mokksltal

2 Forvaltningskostnader
21 Skatter og avgifter
22 Forsikringer

23 Ad

istrasjon

3 Driftskostnader

31 Lepende drift

32 Renhold

33 Energi

34 Vann og avisp
35 Avfallshandtering
36 Vakt og sikring

37 Utenders

NE! Alle kostnader her er i krjm2 MBI
Alle kostnader mé vasre i samme starrelsesorden, eksempelvis totalkostnad eller kefmz BTA,

Ga fil rapport
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Neste =>

mfpu for utskiftning(skal dekke f.eks. riving og prosjektering):
5

Skiftes ved
q Kostnad Vedlikeholds- Kostnad " AR
EEEtE in‘:re;:aring: inl:er:raell:n - vzdl:::ahnld: reimvestering:

|00 | | s (I
[0 -] | w0 [ =
[ ] [ sw [w =] [=

x| [ 1500 | w - [ r

fo
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(5 o w0 [ o [= o
(o o [0 [0 o [= r
o < [e s =l [o r
i samme starrelsesorden, eksempelvis tobalkostnad eller kefm2 BTA,
ftes ved reinvestering” il utskiftningen av bygningsdeler som har levetid som er inntil 5 &
Forskywes til analyseperiodens slutt {dvs 5 & frem i tid),
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Excel tool
Standard input

I N g .
5 23 = =1 = - 8 ~ ] L] - v w ~ oo o =
i = £ B £ £ £ £ £ £ £ £ £ £
Tilbake til startsiden Angre endringer Lagre endringer -§. = E E -E' g g = E ¥ ] z 2 ] z 2 ] z 2 ]
§ 85 2 s & 7 & & HRE| 3 % I 3 3 3 3 % 3 %
Levetids -
Bygningsgruppe Bygningsdel gruppe Utskiftning intervall [5r]
BYGG Grunn, fundamenter og baeresystem 1
BYGG Sekundserbaering (inne i vegger, fasadebzering) 2
BYGG Drenasje, terrengbehandling 2
BYGG Vinduer, ytterdgrer 3 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
BYGG Utvendig kledning og overflate 3 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 20
BYGG Yttertak, takrenner, nedlgp 3 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
BYGG Innvedig kledning, overflater (gulv, vegg, himling) 3 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
BYGG Fast inventar 3 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
VVS Vann og sanitar- bunnledninger og ledningsnett 3 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
VVS Vann og sanitaer- utstyr og armaturer 3 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
VVS Varme- bunnledninger og ledningsnett 3 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
VVS Varme- utstyr og armaturer 3 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
VVS Kjaling- ledningsnett 3 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
VVs Kjoling- utstyr og armaturer 3 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
VVs Brannslokking- ledningsnett 3 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
VVS Brannslokking- utstyr 3 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
VVS Luftbehandling / ventilasjon- Kanalnett 3 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
VVS Luftbehandling / ventilasjon- utstyr 3 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
ELKRAFT Elkraft- generelle anlegg / fordeling 3 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
ELKRAFT Elkraft- lys, elvarme 3 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
TELE OG AUTOMATISERING |Tele og auto- generelle anlegg, svakstrdmsanlegg 3 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
TELE OG AUTOMATISERING |Tele og auto- utstyr 3 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
TELE OG AUTOMATISERING |SD- anlegg 3 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
ANDRE INSTALLASIONER Heiser 3 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
ANDRE INSTALLASIONER _ |Avfall og stevsuging 3 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
UTEND@RS Utendprs VAR og eltekniske anlegg- ledningsnett 3 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
UTEND@RS Utendgrs VAR og eltekniske anlegg- utstyr 3 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Fagkode Feltnavn Enhet for forvaltning og drift [kr/m2BTA]
21 |Skatter og avgifter kr/m2 20 0 20 20 20 0 0 0 30 20
22 |Forsikring kr/m2 30 55 60 25 30 90 50 40 80 20
23|Administrasjon kr/m2 50 40 40 40 50 80 40 50 40 20
31|Lopende drift kr/m2 130 150 320 320 140 500 140 160 130 80
32|Renhold kr/m2 50 100 230 80 130 160 110 100 160 30
33 |Energi kr/m2 130 150 400 100 500 350 270 210 270 100
34|Vann og aviep kr/m2 10 15 110 30 15 30 20 20 40 5
35| Aviall kr/m2 10 10 40 20 20 50 40 30 40 5
36|Vakt og sikring kr/m2 25 10 20 15 30 40 20 20 10 5
37|Utenders kr/m2 5 10 20 20 5 20 10 10 20 5
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Excel tool
Result

— Prosjektinf j
Prosjektnawm/D: | Mt hovedhontorl 35000 |
- 30000 4+
H . Kontorbyaning
Bygningstype: I |
25000 -[
Bruttoareal: | 12000z | e
20000 -"
Knstnadsrarmrne: I 500000000 kr wgomn L
|
. 10 000
Analyseperiode: I 0 & 4|
5000
T ;
Bygn. totallevetid: I 100 & |~
E

% "
Realrente I % Irvestering

Arskostnad

T——
Restverdi T
A . o
Paslag for utskiftn: I 5%

Se utgiftsprofil |

Tekniskreinvestaring
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— Investering — Kostnadsdekkende huslei — Restverdi og behov for teknisk reinvest —
I 13500 kr
Bygning Awskrivninger for I 1825 kr
investering
WS I 13300 kr
Fonaltning I 100 kr Restverdi etter I 10500 kr
Elkrait I 3000 kr analyseperioden
Tele og | 1500 kr Drift I 400 ke
automatisering
Andre l— Behov for teknisk
g Il Vedlikehold 2l reinvestering etter I IS0
installasjoner B
analyseperioden
Uaidis I 1000 kr Awskrivninger for I 106 kr
utskittninger
SUM
2UW 34800 kr SUM 2453 ke

Endre prosjektinfo og inputdata

Skriv ut enkel rapport |

Skriv ut detaljert rapport

Avslutt beregning
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Examples from the excel model
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Discussion and concusion

= The new model is more in line with reality
— Contracts
— Calculation of rent

= Easy to use

= Tool for strategic planning
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